NIELSEN NORAGER

Ar 2025, den 27. maj kl. 11.00, afholdtes ordinzer generalforsamling i Berlin High End A/S,
CVR nr. 29 19 56 92, hos Nielsen Ngrager Advokatpartnerselskab, Frederiksberggade 16,
1459 Kgbenhavn K.

Bestyrelsens formand, Frantz Palludan, bgd velkommen til de mgdende og oplyste, at besty-
relsen i henhold til vedtaegternes § 9.1 havde udpeget advokat Brian Jgrgensen til dirigent.

Dirigenten redegjorde for generalforsamlingens lovlige indkaldelse. Med generalforsamlin-
gens enstemmige tilslutning konstaterede dirigenten herefter, at generalforsamlingen var
lovligt indkaldt og beslutningsdygtig inden for dagsordenens, vedtagternes og selskabslov-
givningens afstukne rammer.

Dirigenten oplyste, at der pa8 generalforsamlingen var mgdt aktionserer, afgivet brevstem-
mer og fuldmagter, der repraesenterede i alt nom. DKK 531.915.000 af den samlede kapital
p& nom. DKK 675.200.000 (78,78%) og 1.116.915 af det samlede antal stemmer pa
1.260.200 (88,63%).

Dagsordenen, der opfyldte vedtaegternes pkt. 7.1, var som fglger:

Bestyrelsens beretning om selskabets virksomhed i det forlgbne &r
2. Fremlaggelse af drsrapport til godkendelse
3. Beslutning om anvendelse af overskud eller deekning af underskud i henhold til den
godkendte &rsrapport
Valg af medlemmer til bestyrelsen
5. Valg af revisor
Eventuelle forslag fra bestyrelse og/eller aktioneerer

Forslag fra aktionzer Vektor Kapital Holding A/S

Valg af yderligere revisor
Det pdlaegges bestyrelsen til aktionaererne at fremsende den af bestyrelsen udar-
bejdede vurdering af veerdien af selskabets ejendomsportefglje

c. Det pdlaegges bestyrelsen at udarbejde et 10-arigt budget for selskabet, herunder
et udlodningsbudget, og til aktionarerne at fremsende det sdledes udarbejdede
budget

d. Det palaeegges bestyrelsen at udarbejde en langsigtet plan for selskabets fremtid
med det mal at sikre aktionaererne en mulighed for realisering af deres investering
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e. Det pdlaegges bestyrelsen at ivaerksaette en salgsproces for selskabets ejendoms-
portefglje

Forslag fra aktionaer Christian Betting

f. Likvidation af Berlin High End

g. Opfyldelse af de gaeldende regler for "Good Shareholder Governance
h. Oprettelse af investorforening for B-aktionarer

i. Bemyndigelse til kgb af egne aktier

j. Udlevering af valuarrapporten fra Jones Lang LaSalle

k. Anmodning om undersggelse fra ekstern revisors side for “insideres” handel i akti-
en
Anmodning om undersggelse fra ekstern revisor side for tidligere 6% kgb/salg i ak-
tien samt traek pa de frie reserver

m. Overtagelse af kontaktplatformen fra den eksterne revisors side

Med generalforsamlingens tilslutning blev det besluttet at behandle punkterne 1, 2 og 3
under et.

Ad 1 - Bestyrelsens beretning og selskabets virksomhed i det forlgbne ar

Ad 2 - Fremlaeggelse af drsrapport til godkendelse

Ad 3 - Beslutning om anvendelse af overskud i henhold til den godkendte &rsrap-
port

Bestyrelsens formand, Frantz Palludan, aflagde beretning pd bestyrelsens vegne.

Gerhard Dalkjeer Johansen gennemgik herefter selskabets &rsrapport for 2024.
Resultatopggrelsen udviste for moderselskabet et arsresultat pd 253.208 TDKK og en samlet
balance pd 3.084.013 TDKK, mens arets resultat for koncernen var 270.722 TDKK og med

en samlet balance pd 5.010.855 TDKK.

Egenkapitalen i moderselskabet udgjorde pr. 31. december 2024 2.896.416 TDKK.
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Arets resultat pd 253.208 TDKK blev foresldet disponeret med 64.819 TDKK til ordinaert
udbytte, 258.260 TDKK til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode og
- 69.871 TDKK til overfgrt resultat.

Det ordinaere udbytte svarer til et udbytte DKK 96,00 pr. aktie 8 nom. DKK 1.000.
/errapporten var underskrevet af selskabets direktion og bestyrelse.

Selskabets adm. direktgr, Jon Svenningsen, redegjorde herefter for koncernens drift i 2024
og udviklingen pa det tyske ejendomsmarked.

Dirigenten &bnede herefter op for spgrgsmal og bemaerkninger.

Carsten Pedersen Rise (Vektor Kapital) efterspurgte budgettal fra ledelsen og bad samtidig
ledelsen oplyse, om der er forskel p& vurderingen af de ejendomme, der er opdelt i ejerlej-
ligheder, og som er klassificeret som salgsejendomme, og ejendomme, der er opdelt i ejer-
lejligheder, men hvorfra der endnu ikke er sket salg.

Bestyrelsens formand, Frantz Palludan, bekraeftede, at der er forskel.

Carsten Pedersen Rise oplyste, at Vektor Kapital gnsker at szelge sine aktier og har behov
for at kende selskabets fremtid, og at bestyrelsen ikke har delt oplysninger, som Vektor
Kapital har efterspurgt.

Carsten Pedersen Rise bad bestyrelsen oplyse, om bestyrelsen er indstillet pd at aendre
holdning til udpegning af én yderligere revisor.

Bestyrelsens formand, Frantz Palludan, oplyste, at bestyrelsen fastholdt sin anbefaling til
aktionzererne om, at selskabet ikke vaelger én yderligere revisor af de grunde, der er anfgrt
i bestyrelsens indstilling, der fremgar af de fuldstzendige dagsordensforslag, der er frem-
sendt til aktionaererne sammen med indkaldelsen.

Carsten Pedersen Rise bad selskabets statsautoriserede revisor, René Otto Poulsen fra PWC,
om at oplyse, hvorvidt selskabets meromkostninger til revision i 2024 udelukkende kunne
henfgres til den pd Vektor Kapitals begaering til Erhvervsstyrelsens udpegede minoritetsre-
visor, hvilket René Otto Poulsen bekraftede.
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Carsten Pedersen Rise bad selskabets minoritetsrevisor, Thomas Frommelt Hertz reprasen-
teret ved Niels Frgland Johansen, Deloitte, om at oplyse, om omkostningerne til minoritets-
revisors arbejde forventedes at blive lavere i 2025 end i 2024 p& ca. DKK 700.000, hvilket
Niels Frgland Johansen bekreeftede.

Michael Hoffmann spurgte til opggrelsen af selskabets indre vaerdi pr. aktie. Bestyrelsens
formand, Frantz Palludan, oplyste, at indre vaerdi pr. aktie er opgjort til DKK 4.291 og hen-
viste til side 11 i selskabets drsrapport.

Michael Hoffmann oplyste, at han oplever, at aktionaererne inddrages af selskabets ledelse,
og at han ikke havde behov for 2 revisorer og ansd udpegning af en yderligere revisor for at
vaere spild af selskabets og aktionaererne penge.

Adm. direktgr Jon Svenningsen uddybede vurderingen af koncernens ejendomme.

Robert Kristiansen oplyste, at han er tryg ved, at selskabet kun har én revisor. Robert Kri-
stiansen bad samtidig ledelsen oplyse, hvorndr man patenker at kunne gennemfgre et
eventuelt samlet salg af selskabet, og Jon Svenningsen oplyste, at hans personlige holdning
er, at en fuld exit tidligst kan ske i 2028/2029.

Robert Kristiansen bad samtidig ledelsen oplyse, hvordan selskabets indre vaerdi pr. aktie
ber opggres i forhold til aktionaerer, hvor deres aktiebeholdning i selskabet indgdr i en rate-
pensionsordning. Bestyrelsens formand, Frantz Palludan, oplyste, at man ville undersgge
forholdet og vende tilbage med svar.

Jgrn P. Storck bemaerkede, at Vektor Kapital efter hans opfattelse burde daeekke de merom-
kostninger, som Vektor Kapital har pafgrt selskabet i 2024 ved at have begaeret en minori-
tetsrevisor udpeget.

Jens Hald bad ledelsen oplyse, hvorfor marginalen pa 1,45% pa koncernens finansiering i
Deutsche Pfandbriefbank er sd hgj. Bestyrelsens formand, Frantz Palludan, oplyste, at be-
styrelsen ansd de samlede vilkdr og omkostninger for koncernens finansiering i Deutsche
Pfandbriefbank, for at veere tilfredsstillende. Marginen pd 1,45 % geelder kun for den yder-
ste del af l1&net og det vaegtede gennemsnit er 1,14 %.

Garth Eisvang bad ledelsen oplyse, hvordan den vurderer det politiske billede i Tyskland.

Selskabets administrerende direktgr Jon Svenningsen oplyste, at han overordnet set havde
en positiv vurdering, herunder henset til den i Tyskland nyligt vedtagne investeringspakke
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pa EUR 500 milliarder, idet der dog samtidig var en vis usikkerhed i forhold til det politiske
lederskab i Tyskland.

Robert Kristiansen oplyste, at han var meget positiv over de igangvaerende projekter i kon-
cernen og bestyrelsens udmeldte forventning om, at der er frie reserver i selskabet, der
forventes at kunne gge udbyttet i 2026 til DKK 101 mio. svarende til DKK 150 pr. aktie.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning.

Aktionzerer, der tilsammen repraesenterede nom. DKK 456.855.000 aktier (85,89% af den
repreesenterede aktiekapital) og 1.040.305 stemmer (93,14% af de repraesenterede stem-
mer), stemte for godkendelse af &rsrapporten, mens aktionaerer, der tilsammen reprasen-
terede nom. DKK 75.060.000 aktier (14,11% af den repraesenterede aktiekapital, svarende
til 11,12% af selskabets samlede aktiekapital) og 75.060 stemmer (6,72% af de repreesen-

terede stemmer), stemte imod godkendelse af rsrapporten.

Bestyrelsens forslag til regnskabsdisponering blev herefter enstemmigt vedtaget af den
tilstedevarende kapital.

Ad 4 - Valg af medlemmer til bestyrelsen

Der foreld forslag om genvalg af Frantz Palludan, Jérn Bolding og Louis Andreas Becker
samt nyvalg af Lene Mylin og Kasper Thordahl Kronborg.

Med hensyn til ledelseshverv henviste dirigenten til bilag 1 til indkaldelsen til generalfor-
samlingen, hvor kandidaternes ledelseshverv var beskrevet.

Frantz Palludan, Jgrn Bolding, Louis Andreas Becker, Lene Mylin og Kasper Thordahl Kron-
borg blev enstemmigt valgt.

Ad 5 - Valg af revisor

Der foreld forslag om genvalg af PricewaterhouseCoopers, Statsautoriseret Revisionspart-
nerselskab, som selskabets revisor, hvilket forslag blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 6 - Eventuelle forslag fra bestyrelse og/eller aktionaerer

Aktionezer Vektor Kapital Holding A/S havde fremsat fglgende forslag:

a. Valg af yderligere revisor

Kim H8konsson (rddgiver for Vektor Kapital) og Carsten Pedersen Rise motiverede forslaget
og fremhavede, at forslaget skulle medfgre gget transparens i selskabet, herunder at Vek-
tor Kapital ikke har veeret i stand til at komme igennem overfor bestyrelsen med gnske om
gget information, idet man samtidig fremhaevede, at regnskabet for regnskabsdret 2024 var

markant mere informativt i forhold til de tidligere regnskaber.

Bestyrelsesformand, Frantz Palludan, henviste til bestyrelsens redeggrelse og anbefaling i

indkaldelsen til generalforsamlingen.

Aktionzerer, der tilsammen reprasenterede nom. DKK 77.610.000 aktier (14,59% af den
repreesenterede aktiekapital, svarende til 11,49% af selskabets samlede aktiekapital) og
77.610 stemmer (6,95% af de repraesenterede stemmer), stemte for forslaget, mens aktio-
naerer, der tilsammen repraesenterede DKK 404.200.000 aktier (75,99% af den reprasente-
rede aktiekapital) og 989.200 stemmer (88,57% af de repraesenterede stemmer), stemte
imod forslaget, der dermed blev nedstemt.

b. Det padlaegges bestyrelsen til aktionarerne at fremsende den af bestyrelsen

udarbejdede vurdering af veaerdien af selskabets ejendomsportefglje

Kim H&konsson (rédgiver for Vektor Kapital) motiverede forslaget og fremhaevede igen Vek-

tor Kapitals gnske om gget transparens i selskabet.
Adm. direktgr, Jon Svenningsen bemaerkede, at Griffen Ejendomme efter hans forstdelse
ikke selv havde fremlagt de oplysninger, som Vektor Kapital nu beder bestyrelsen fremlaeg-

ge i relation til selskabet.

Bestyrelsesformand, Frantz Palludan, henviste til bestyrelsens redeggrelse og anbefaling i

indkaldelsen til generalforsamlingen.
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Aktionzerer, der tilsammen reprasenterede nom. DKK 77.610.000 aktier (14,59% af den
repreesenterede aktiekapital, svarende til 11,49% af selskabets samlede aktiekapital) og
77.610 stemmer (6,95% af de repraesenterede stemmer), stemte for forslaget, mens aktio-
naerer, der tilsammen repraesenterede DKK 404.200.000 aktier (75,99% af den reprasente-
rede aktiekapital) og 989.200 stemmer (88,57% af de repreesenterede stemmer), stemte

imod forslaget, der dermed blev nedstemt.

C. Det padlaegges bestyrelsen at udarbejde et 10-3rigt budget for selskabet,
herunder et udlodningsbudget, og til aktionzererne at fremsende det sdledes

udarbejdede budget

Kim H3konsson (radgiver for Vektor Kapital) motiverede forslaget. Carsten Pedersen Rise
oplyste, at Vektor Kapital havde tilbudt at bistd med udarbejdelsen af det efterspurgte 10-
&rs budget.

Aktionaer Jgrn Storck bemaerkede, at han ikke forstod Vektor Kapitals gnske om et sa lang-

sigtet budget.

Selskabets adm. direktgr, Jon Svenningsen, bemaerkede, at det gnskede 10-3rige budget
efter hans vurdering vil veere elastik i metermal henset til de mange kendte og ukendte

faktorer, der pavirker selskabets drift og gkonomiske udvikling.

Robert Kristiansen bemaerkede, at han ansd det for at vaere spild af selskabets tid og res-

sourcer at udarbejde et 10-3rsbudget.

Bestyrelsesformand, Frantz Palludan, henviste til bestyrelsens redeggrelse og anbefaling i

indkaldelsen til generalforsamlingen.

Aktionaerer, der tilsammen repraesenterede nom. DKK 76.610.000 aktier (14,40% af den
repraesenterede aktiekapital) og 76.610 stemmer (6,86% af de reprasenterede stemmer),
stemte for forslaget, mens aktionaerer, der tilsammen repraesenterede DKK 404.200.000
aktier (75,99% af den repraesenterede aktiekapital) og 989.200 stemmer (88,57% af de

repraesenterede stemmer), stemte imod forslaget, der dermed blev nedstemt.
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d. Det pdlagges bestyrelsen at udarbejde en langsigtet plan for selskabets
fremtid med det mal at sikre aktionzererne en mulighed for realisering af

deres investering

Kim Hakonsson (rddgiver for Vektor Kapital) motiverede forslaget og fremhaevede Vektor
Kapitals gnske om en langsigtet plan og et gnske om at skabe mere likviditet i selskabets

aktier.

Bestyrelsesformand, Frantz Palludan, henviste til bestyrelsens redeggrelse og anbefaling i

indkaldelsen til generalforsamlingen.

Aktionzerer, der tilsammen reprasenterede nom. DKK 76.610.000 aktier (14,40% af den
repraesenterede aktiekapital) og 76.610 stemmer (6,86% af de repreaesenterede stemmer),
stemte for forslaget, mens aktionaerer, der tilsammen repraesenterede DKK 404.200.000
aktier (75,99% af den repraesenterede aktiekapital) og 989.200 stemmer (88,57% af de

repreesenterede stemmer), stemte imod forslaget, der dermed blev nedstemt.

e. Det pdlaegges bestyrelsen at iveerksezette en salgsproces for selskabets ejen-

domsportefglje

Vektor Kapital frafaldt forslaget.

Aktionaer Christian Betting har fremsat fglgende forslag:
f. Likvidation af Berlin High End
Christian Betting motiverede forslaget og henviste til den manglende likviditet i selskabet

aktier, ledelsens tilbageholdelse af information og den manglende mulighed for i praksis at

kunne gennemfgre en delvis exit.
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Jens Hald bemaerkede, at han kunne indestd for ledelsen i selskabet og bemaerkede samti-
dig, at selskaber som Prime Office, der er bgrsnoteret, havde vaesentligt stgrre omkostnin-
ger til rapportering/information/CSR, og alligevel handles aktien for pdgaldende selskab i

stgrrelsesorden 50% af indre veerdi.

Garth Eisvang bemaerkede, at han ansd det for uhensigtsmaessigt, hvis selskabets vurde-

ringsrapporter blev delt i en bredere kreds.

Christian Betting frafaldt herefter forslaget.

g. Opfyldelse af de galdende regler for "Good Shareholder Governance
Christian Betting motiverede forslaget og fremhavede vigtigheden for aktionarerne, at
selskabet opfylder anbefalingerne for god selskabsledelse, og at selskabet efter hans opfat-
telse leener sig op ad en shitstorm og henviste til den verserende medieomtale af Opton.
Jorn Storck oplyste, at han ogsd er aktionzer i Opton, og at selskabet pd ingen made kan
sammenlignes med Opton og at Christian Bettings sammenligning af selskabet med Option
er uhgrt.

Aktionaerer, der repraesenterede nom. DKK 1.560.000 aktier (0,29% af den repraesenterede
aktiekapital) og 1.560 stemmer (0,14% af de reprasenterede stemmer), stemte for forsla-
get, mens aktionaerer, der tilsammen repraesenterede DKK 404.200.000 aktier (75,99% af
den repreesenterede aktiekapital) og 989.200 stemmer (88,57% af de repreaesenterede
stemmer), stemte imod forslaget, der dermed blev nedstemt.

h. Oprettelse af investorforening for B-aktionaerer

Christian Betting motiverede forslaget og fremhavede, at det er vigtigt for B-aktionaererne

at de har et forum, hvor de kan drgfte selskabets forhold.

Flere aktionaerer bemaerkede, at de ansa forslaget for irrelevant.

71992 / B) / 02.06.2025

Penneo dokumentnagle: IGMCQ-LRGC7-0QR4X-AZGEC-EFG74-8ZXSN



NIELSEN NORAGER

Aktionaerer, der repraesenterede nom. DKK 1.560.000 aktier (0,29% af den reprasenterede
aktiekapital) og 1.560 stemmer (0,14% af de repreaesenterede stemmer), stemte for forsla-
get, mens aktionaerer, der tilsammen repraesenterede DKK 404.200.000 aktier (75,99% af
den repraesenterede aktiekapital) og 989.200 stemmer (88,57% af de repreaesenterede

stemmer), stemte imod forslaget, der dermed blev nedstemt.

i Bemyndigelse til kgb af egne aktier

Christian Betting motiverede forslaget.

Lars Simesen oplyste, at han stgttede forslaget og bad samtidig ledelsen om at redeggre for
det af selskabet i 2024 gennemfgrte tilbagekgb af 200 egne aktier, hvilket adm. direktgr

Jon Svenningsen derefter redegjorde for baggrunden for.

Aktionaerer, der tilsammen repraesenterede nom. DKK 78.210.000 aktier (14,70% af den
repraesenterede aktiekapital) og 78.210 stemmer (7,00% af de reprasenterede stemmer),
stemte for forslaget, mens aktionaerer, der tilsammen repraesenterede DKK 404.200.000
aktier (75,99% af den repraesenterede aktiekapital) og 989.200 stemmer (88,57% af de

repraesenterede stemmer), stemte imod forslaget, der dermed blev nedstemt.

j- Udlevering af valuarrapporten fra Jones Lang LaSalle

Christian Betting motiverede forslaget.

Aktionazerer, der tilsammen repraesenterede nom. DKK 76.610.000 aktier (14,40% af den
repraesenterede aktiekapital) og 76.610 stemmer (6,86% af de reprasenterede stemmer),
stemte for forslaget, mens aktionaerer, der tilsammen repraesenterede DKK 404.200.000
aktier (75,99% af den repraesenterede aktiekapital) og 989.200 stemmer (88,57% af de

repraesenterede stemmer), stemte imod forslaget, der dermed blev nedstemt.

k. Anmodning om undersggelse fra ekstern revisors side for “insideres” handel

i aktien

Christian Betting motiverede forslaget.
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Aktionaerer, der repraesenterede nom. DKK 1.560.000 aktier (0,29% af den reprasenterede
aktiekapital) og 1.560 stemmer (0,14% af de reprasenterede stemmer), stemte for forsla-
get, mens aktioneerer, der tilsammen repraesenterede DKK 404.200.000 aktier (75,99% af
den repraesenterede aktiekapital) og 989.200 stemmer (88,57% af de repraesenterede

stemmer), stemte imod forslaget, der dermed blev nedstemt.

1. Anmodning om undersggelse fra ekstern revisor side for tidligere 6%

kgob/salg i aktien samt traek pa de frie reserver

Christian Betting motiverede forslaget.

Carsten Pedersen Rise korrigerede den af bestyrelsen i indkaldelsen anfgrte oplysning om
Carsten Pedersen Rises ejerandel i Griffen koncernen pa tidspunktet for etableringen af
ejerstrukturen, herunder bemaerkede han, at han ikke havde vaeret direktor i Griffen pa det

pageeldende tidspunkt.

Selskabets adm. direktgr, Jon Svenningsen noterede, at selskabet er fgdt med den nuvee-

rende ejerstruktur.

Bestyrelsens formand, Frantz Palludan, fremhavede, at der kun var tale om et gnske om at
samle aktieposterne, men at der ikke foreligger nogen form for optionsaftaler eller andre

aftaler herom.

Christian Betting frafaldt herefter forslaget.

m. Overtagelse af kontaktplatformen fra den eksterne revisors side

Christian Betting motiverede forslaget.

Selskabets adm. direktgr, Jon Svenningsen, og selskabets udvikler af kontaktplatformen
redegjorde herefter for opbygningen af kontaktplatformen, og at ledelsen ikke deltager i

forbindelse med indgdelse af aftaler om kgb/salg af aktier via kontaktplatformen, som sel-
skabet blot stiller til radighed.
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Aktionaerer, der repraesenterede nom. DKK 1.560.000 aktier (0,29% af den repraesenterede
aktiekapital) og 1.560 stemmer (0,14% af de reprasenterede stemmer), stemte for forsla-
get, mens aktionezerer, der tilsammen reprasenterede DKK 404.200.000 aktier (75,99% af
den repreesenterede aktiekapital) og 989.200 stemmer (88,57% af de repreaesenterede

stemmer), stemte imod forslaget, der dermed blev nedstemt.

-000-

Generalforsamlingen havet.

Som dirigent:

Brian Jgrgensen
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