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BERLIN HIGH END A/S
Kzere aktionzer

Som bestyrelsesformand for Berlin High End A/S skal jeg i forbindelse med arsskiftet frem-
komme med en orientering om selskabets forhold.

i {5 Aktiernes stykstgrrelse, antal og kurs

Forskellige aktionaerer har spurgt ind til stykstgrrelsen af selskabets aktier, antallet af aktier
og kursen for selskabets aktier.

Oprindeligt var hver enkelt aktie i Berlin High End A/S af nominel stgrrelse kr. 10.000.

Ved ordinzer generalforsamling afholdt den 28. april 2022 blev der truffet beslutning om at
splitte selskabets aktier, sdledes at hver aktionzer, der tidligere har haft 1 aktie & nom.
kr. 10.000, fik udstedt 10 aktier hver @ nom. kr. 1.000.

Ved ekstraordineer generalforsamling den 4. september 2023 blev der truffet beslutning om
at forhpje selskabets aktiekapital, saledes at hver aktionzer, der hidtil havde haft 1 aktie &
nom. kr. 1.000, fik tildelt 4 nye aktier som fondsaktier, sdledes at aktionaerer, der hidtil
havde haft 1 aktie pd nom. kr. 1.000, fik en beholdning pa 5 aktier & hver nom. kr. 1.000.

Selskabet har endvidere konstateret betydelige forskelle i de kurser, der tilbydes aktier til
over selskabets kontaktplatform, og for at forhindre, at de forskelligartede kurser skyldes
manglende indsigt i kursen for aktierne, gives hermed et eksempel pd kursdannelsen. Det
understreges, at eksemplet er baseret pa@ regnskabstal i henhold til drsrapport 2022, og at



der sdledes ikke er taget hensyn til driftsresultatet gennem 2023 eller veerdiregulering af
ejendomsportefgljen pr. ultimo 2023, som endnu ikke foreligger, og som sandsynligvis vil
veere af negativ karakter med et ikke ubetydeligt belgb.

Eksempel:

En aktionaer, der for den ordinzere generalforsamling i 2022 havde en aktie 4 nom.
kr. 10.000, havde en samlet kursvaerdi pa kr. 226.050 baseret pa indre veerdi kurs i hen-
hold til arsrapport for 2022.

Efter aktiesplittet vedtaget p% den ordinzere generalforsamling i 2022 havde den pageelden-
de aktionaer 10 aktier hver & nom. kr. 1.000 og til en kursvaerdi baseret pa indre veerdi i
henhold til arsrapport for 2022 kr. 22.605 pr. aktie en samlet vaerdi pa i alt kr. 226.050.

Efter aktieudvidelsen via fondsaktier i september 2023 har den pagaldende aktionaer en
beholdning p& 50 aktier hver @ nom. kr. 1.000, og hvis veerdi baseret pa indre vaerdi i hen-
hold til arsrapport 2022 efter regulering for fondsaktieudvidelsen udgjorde kurs 4.521, eller
en samlet kursvaerdi pa 226.050.

Det understreges pa ny, at den anfgrte kurs i eksemplet er baseret pd indre veerdi i henhold
til rsrapport 2022, der ikke tager hensyn til udviklingen gennem 2023.

Som meddelt i tidligere aktionaerbrev har selskabet sgrget for registrering af de nye aktier i

Euronext (tidligere VP Securities), men det er op til hver enkelt aktionzer at indberette sel-
skabets aktiekurs til aktionaerens depotfgrende bank.

2. Perioderegnskab for tiden 1. januar til 30. september 2023

Perioderegnskab for tiden 1. januar til 30. september 2023 vedhaeftes.
Som det fremg:‘a’r heraf, fortsaetter selskabets positive driftsudvikling.

Der er registreret en nettoomseetning for de ni maneder pa TDKK 111.694 mod TDKK
105.729 i samme periode i 2022.

Driftsomkostningerne udger i perioden TDKK 21.620 mod TDKK 19.929 i samme periode i
2022.



Bruttoresultat fer veerdireguleringer udgjorde TDKK 86.312 mod TDKK 82.596 i tilsvarende
periode i 2022.

Der er ikke i perioderegnskabet pr. 30. september 2023 foretaget veerdiregulering af den
samlede portefglje, og den vaerdiregulering, der er anfprt i perioderegnskabet pa
TDKK 2.870, er alene foretaget i forbindelse med salg af ejerlejligheder.

Der har veeret stigende finansieringsomkostninger pa den del af selskabets rentebaerende
gzeld, som ikke er rentesikret. Finansieringsomkostningerne har i de fgrste ni méneder af
2023 udgjort TDKK 25.470 mod TDKK 17.398.

Som fglge heraf udgsr EBVAT for perioden TDKK 59.327 mod TDKK 63.285 i samme periode
i 2022.

Der henvises i gvrigt til det vedhaeftede perioderegnskab for de tre forste kvartaler i 2023.

3. Salg af ejerlejligheder

I 1. kvartal 2023 var salget af ejerlejligheder seerdeles skuffende, hvilket skyldtes forsigtig-
hed fra kebernes banker og deraf folgende usikkerhed hos potentielle kgbere af ejerlejlighe-
der.

Om end salg af ejerlejligheder fortsat gar traegt, har situationen dog i betydeligt omfang
rettet sig gennem 2023 og til fornuftige priser, specielt for mindre ejerlejligheder i Berlin
gjensynligt pa grund af den fortsat stigende boligmangel.

For 1. halvar 2023 var der kun bogfert gennemfarte salg af 5 ejerlejligheder, mens der pr.
30. september 2023 var solgt yderligere 8 ejerlejligheder, og der forventes bogfert yderlige-
re 11 salg af ejerlejligheder i 4. kvartal 2023, siledes at budgetmalet for 2023 bliver op-
fyldt.

For at sikre et stgrre fremtidigt salg af ejerlejligheder er bestyrelsen ved at identificere
yderligere ejendomme, der kan om-klassificeres til salgsejendomme indeholdende arealer
pa mindst 10.000 m?2.

For 2024 budgetteres med en fluktuation pa 6 %, og der budgetteres med et salg af 35
ejerlejligheder med et samlet areal pa 2.000 m2, hvortil kommer budgetteret salg af 5 nyin-
dettede tagejerlejligheder med et samlet areal pa 830 m2.



4. Forventninger til 2023

Der er ingen forventning om afvigelser i den regnskabsmaessige udvikling konstateret igen-
nem de fgrste ni m&neder af 2023 rent driftsmaessigt.

Der foreligger som anfgrt endnu ikke en vurdering af den samlede ejendomsportefalje ulti-
mo 2023, men andre portefgljer er nedjusteret med 10-15 %.

Dette aendrer imidlertid ikke pa selskabets evne til at generere cash flow.

5. Udbytte

Bestyrelsen paregner pa den ordinzere generalforsamling i april 2024 at fremsette forslag
om udlodning af udbytte pa ca. DKK 55 mio., hvilket svarer til et udbytte pd ca. DKK 80 pr.
aktie @ nom. kr. 1.000.
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Matte der i gvrigt vaere spargsm%l vedrgrende selskabet, er aktionzererne som sadvanlig

velkomne til at kontakte mig eller selskabets direktgr, Jon Svenningsen.

Med gnske om en glaedelig jul og et godt nytar.

Med venlig hilsen

»
Lrantz Palludan

Bestyrelsesformand



