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Stærk	økonomisk	fremgang….
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Rekord	høj	tilvækst	– både	fsva befolkning	og	husholdninger
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Huslejen	har	været	konstant	stigende	siden	2007.....
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Største	tilvækst	i	Berlin.....
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Og	ejendomspriserne	har	fulgt	trop……
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Ejerlejlighedspriserne	følger	ikke	overraskende	lejeniveauet…
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www.immowelt.de/immobilienpreise/berlin/wohnungspreise
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„Voraussetzung für eine
Immobilienblase ist eine expansive
Kreditvergabe, bei der die Leute in der 
Breite darauf spekulieren, dass die 
Mieten immer weiter steigen oder dass
sie einen Dummen finden, der ihnen das 
Haus zu einem höheren Preis abkauft.“ 
Das seien schädliche Formen der 
Spekulation. „Das haben wir hier aber 
nicht.“ Welt 14-6-2017

Focus	9-8-2017

Zeit Online	24-2-2017

Børsen	9-10-2017

Børsen	29-9-2017

Economist	25-5-2017
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Forholdet	mellem	ejendomspriser	og	nettoårsindkomst….

JLL
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Årets	ejendomsvurdering

2570	€/kvm (+26,1%	vs	15/16)
28,5	x	årslejen	(+19,2%	vs	15/16)

Ø Ejendomme	vurderet	som	udlejnings-
objekter med	individuelle	NPV	beregninger

Ø Tillæg	for	bygge-potentiale
Ø Tillæg	for	taglejligheds-potentiale	
Ø Tillæg	for	ejerlejlighedspotentiale

Ø Begrænset	effekt	af	udstykning	
Ø 0,5%	lavere	discountfaktor
Ø Kun	færdigt	registrerede	

udstykninger	
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2.570	€/kvm

Det	forekommer	stadig	at	være	en	forholdsvis	konservativ	vurdering!
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2.570	€/kvm

Strategisk	retning

Ø Fortsat	fokus	på	at	højne	standarden	af	
porteføljen	(facader,	tage,	vinduer	mm).

Ø Systematisk	istandsættelse	af	frigjorte	lejemål	
forud	for	genudlejning.

Ø Udvikling	af	potentiale	fsva taglejligheder	og	
byggemuligheder.	

Ø Udstykning	kombineret	med	tidsbegrænset	
udlejning.
Ø Mål:	92%	af	porteføljen	udstykket
Ø Over-proportionel	fluktuation	efter	ca 5	

år	->	mulighed	for	accelereret	salg	af	
ledige	lejligheder.
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?

2.570	€/kvm
IV	125.747	DKK/aktie

+	1.000	€/kvm (?)	på	5	år	(?)
=>			+72.500	DKK/aktie	(IV)*

=>			Kursstigning	på	58%	
125,7+72,5	=	198,2/125,7=1,58

=	>		10%	årlig	tilvækst	over	5	år**

*1.000	€	x	170.000	kvm x	0,85%	x	7,45	/	14.818	aktier	=	72.650	DKK/Aktie
**125,7	x	(1+X)^5	=	198,2

?
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Jyllands	Posten	12-01-
2017

290

1790

”Schouw slår den amerikanske investorkonge Buffett”


