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BERLIN HIGH END A/S

Keere aktionaer

I forbindelse med &rsskiftet 2017-2018 er tiden inde til at ggre status.

2017 har vaeret et godt 3r for selskabet og for selskabets aktionzrer,

Ordinzer generalforsamling

Ordinaer generalforsamling blev afholdt den 23. oktober 2017, og pd selskabets hjemmeside
under fanebladet "Investor relations" er sdvel selskabets drsrapport 2016/17, der blev god-
kendt pa generalforsamlingen, som referat fra den ordinsere generalforsamling, bestyrelses-
formandens beretning og direktgrens indlaeg under generalforsamlingen med tilhgrende
plancher uploadet, hvilket materiale indeholder mange oplysninger om selskabet og ejen-
domsportefgljen og de muligheder, der er heri.

Kgob af egne aktier

P3 den ordinzere generalforsamling i 2016 blev det vedtaget at annullere alle de egne akti-
er, selskabet indtil dette tidspunkt havde erhvervet.

Efterfolgende har selskabet Igbende opkgbt yderligere egne aktier og har nu en beholdning
pé 1.066 stk. B-aktier.



Selskabet har lagt en stdende ordre ind hos OTC-listen pd kgb af aktier til kurs 115.000,
hvilken kurs reflekterer selskabets indre regnskabsmaessige vaerdi i henhold til sidst god-
kendte drsrapport pd 125.747 og en sadvanlig discount for mindre aktieposter i et selskab
af denne type.

Driftsforhold

Driften af selskabets ejendomsportefglje forlgber tilfredsstillende, og der er ogsd i hele an-
det halvar 2017 konstateret et positivt marked i relation til genudlejninger, og disse foreta-
ges pa tilsvarende hgje niveauer som tidligere konstateret.

Der sker sdledes gennem genudlejninger en betydelig forbedring af ejendommenes drift
efter renovering af ledige lejligheder og genudlejning af disse.

I de forste 5 maneder af regnskabsdret 201772018 (det vil sige for perioden 1. juli 2017 til
30. november 2017) opndede selskabet en Soll Miete p& TEUR 6.757, hvilket er TEUR 25
bedre end budget og TEUR 361 (5,6 %) bedre end samme periode sidste ar.

Det samlede resultat (EBVAT) fgr veaerdiregulering af ejendomme, szerlige poster og skat
blev for 5-m&neders perioden TEUR 3.927. Det er TEUR 68 bedre end budget og TEUR 525
bedre end i samme periode &ret fgr. Forbedringen i driftsresultatet (EBVAT) i forhold til
sidste ar er et resultat af dels stigningen i Soll Miete og dels lidt lavere driftsomkostninger.

I perioderegnskabet pr. 30. november 2017 er der ikke indregnet nogen vaerdiregulering af
ejendomsportefgljen, idet der ifglge selskabets regnskabspraksis kun sker veerdiregulering
af ejendomsportefgljen en gang arligt, nemlig pr. 30. juni. Ved veerdifastseettelsen af ejen-
domsportefgljen pr. 30. juni 2017 anvendtes en gennemsnitlig multiple for ejendomsporte-
foljen pd 28,49 x Ist Miete, hvilket medfgrte en veerdifastseettelse af den samlede ejen-
domsportefglje pr 30. juni 2017 p3 TEUR 433.490. Med samme faktor og den nu konstate-
rede Ist Miete udggr vaerdien af portefgljen TEUR 441.693 eller en veerdiforggelse p& TEUR
8.203.

Ejerlejligheder
Selskabet har for nu flere &r siden pabegyndt opdelingen af 64 ud af selskabets beholdning

pa 68 ejendomme i ejerlejligheder, og processen skrider fremad om end meget langsomt pd
grund af kapacitetsproblemer hos myndighederne i Berlin.



Selskabet har nu indgdet en relaksationsaftale med Deutsche Pfandbriefbank, saledes at
salg af lejligheder kan finde sted, i hvilken forbindelse fire ejendomme er udtaget til sakald-
te "salgsejendomme", hvilket betyder, at der i disse ejendomme ikke foretages genudlejning
af tomme lejligheder, idet tomme lejligheder i disse fire ejendomme nu skal szlges.

Der er tale om fglgende ejendomme:

Silvio-Meier Strasse 4 (nr. 828) med ca. 1.464 m?

Merseburger Strasse 5 (nr. 1129) med ca. 2.465 m?

Schénfliesser Strasse 5 (nr. 1131) med ca. 2.033 m?

Petersburger Platz (nr. 830) med ca. 1.170 m?2, hvortil kommer to nye lejligheder i
forhusets tagetage og de nye lejligheder i baghuset

Specielt med hensyn til Petersburger Platz kan jeg oplyse, at byggesagen er blevet yderlige-
re forsinket, og at de nye ejerlejligheder fgrst forventes klar til aflevering i maj 2018.

Salget er enkelt-ejerlejligheder fra selskabets ejendomsportefglje er en ny epoke for sel-
skabet, og det bliver spaeendende at folge udviklingen i relation til, hvilke priser der kan op-
nas for frigjorte ejerlejligheder.

FAIF - AIF

Den 24. oktober 2017 har Erhvervsankenavnet afsagt kendelse i den sag, Berlin High End
A/S havde indbragt for Erhvervsankenavnet mod Finanstilsynet.

Finanstilsynet havde truffet afggrelse om, at selskabet var omfattet af FAIF-reglerne og
havde afsldet at Berlin High End A/S blev registreret som en AlF-enhed, hvilket for selska-
bet ville vaere administrativ betydeligt lettere.

Erhvervsankenaevnet har givet Berlin High End A/S fuldt medhold, og efterfgigende er Berlin
High End A/S blevet registreret som en AIF-enhed hos Finanstilsynet.

-00o0-

M3tte der vaere spprgsmal vedrgrende selskabet, er aktionaererne som saedvanlig velkomne
til at kontakte mig.



Alle selskabets aktionaerer gnskes rigtig glaedelig jul og et godt nytar.

Med venlig hilsen

Frantz Palludan
Bestyrelsesformand



