Berlin High End A/S — Generalforsamling d. 31 okt. 2013

Moderselskabet:

Koncernen:

2012/2013 vs 2011/2012:

Berlin High End A/S.
VS

Berlin High End A/S og samtlige tyske
datterselskaber konsolideret efter dansk praksis.

2011/2012
Kurflrstendamm/Bleibtreustr solgt pr feb 2012.
Forhgjede omkostninger til radgivning.

2012/2013

Fem af de oprindelige BHE ejendomme solgt |
lgbet af regnskabsaret. Berlin 1 portefaljen med
60 ejendomme indregnet fra arets begyndelse.




Berlin High End A/S — Generalforsamling d. 31 okt. 2013

Resultatopggrelsen:

Koncern
Note 2012/13 2011/M12
TDKK TDKK Omseetning (MMDK):
12/13 11/22 Org.

_ BHE 22,6 28,9 2,8%
Nettoomsatning 101.951 28.887 B1 79 4 00 31%
Andre driftsindtasgter 1.153 788
Driftsomkostninger -22.670 -4.455 v Driftsomk: 15% > 22% @ omsaetning
Administrationsomkostninger -5.5661 -4.486 primaert B1 efterslaeb
Bruttoresultat for v' Administrationsomk: 11/12 forhgjet
veerdireguleringer 74.873 20.734 pga radgivning vedr transaktion,

12/13 mere normaliseret
Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme 1 246.819 40.669
Bruttoresultat efter v Dagsveerdiregulering v/JLL:
. 0
veerdireguleringer 321.692 61.403 BHE: +43 MMDK (+14%)
B1: +189 MMDK (+20%)
Personaleomkostninger 2 -1.806 -1.291 Salgsavance + 14 MMDK (+14%)
Resultat fer finansielle poster 320.086 60.112
Indteegt f kapitalandele i . A .
natesgier at kapitalandele | v'  Renteudgifter til finansierende banker
;‘?“e”fr‘l‘f"_m;‘fde[ , 82 X SSE falder: ca 70% > 39% @
inansietie indieegter ' omsaetningen; 28% af Ian m. variabel
Finansielle omkostninger 4 -40.102 -23.986 rente
Resultat fer skat 280.049 39.756
Skat af arets resultat 5 -57.993 -1.539 v Skat: Primaert udskudt skat

Arets resultat 222.056 38.217




Berlin High End A/S — Generalforsamling d. 31 okt. 2013

Balancen - Aktiver

Arets vaesentlige begivenheder afspejles tydeligt....

« overtagelse af Berlin 1 portefgljen

« fordring indgar i kebesummen

 den likvide position styrkes for at handtere eventuelle risici (salg/kapitalforhgjelse)

2012/13 2011/12
Materielle anlaegsaktiver 1.453,3 427,3
Finansielle anleegsaktiver 0,1 107,2
Anleegsaktiver 1.453,5 534,5
Tilgodehavender 1,0 1,1
Likvide beholdninger 69,0 25,2
Omseaetningsaktiver 70,0 26,3
Aktiver 1.523,4 560,8
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Balancen - Aktiver

Kostpris inkl anskaffelsesomk og forbedringer pr 1 juli 2012 484,0
Kab af ejendomme (Berlin 1 portefaljen) +926,3
Forbedringsomkostninger tillagt elendommenenes veerdi +7,4
\(\o‘g Afgang i regnskabsaret -148,5
Valutakursregulering +1.7
Kostpris pr 30 juni 2013 1.270,8
Regulering til dagsveerdi pr 1 juli 2012 -56,7
Arets dagsveerdiregulering +232,1
O Valutakursregulering -0,2

P
Q\&O Arets tilbagefgrte veerdiregulering ved afgang +7,3
Regulering til dagsveerdi pr 30 juni 2013 +182,5
Indregnet veerdi pr 30 juni 2013 1.453,3
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Balancen - Passiver

Geeldsforpligtelser stiger med 660,2 mio. kr. (fra 368,7 mio. til 1.028,9 mio.);

Mio. kr. 30/6 2013 30/6 2012
Bankgeeld — lang 922.4 2145 | Overtagelse af Berlin 1
portefgljen
Bankgaeld — kort inkl 18,6 90,9 | Refinansiering af forfalden

geeld, tilbagebetaling af
aktionzer lan

planlagte afdrag

SWAP kontrakter 59,6 51,5 | Swaps vedrgrende solgte

ejendomme overfgrt til B1.
Markedsveerdi forbedret (14%)

@vrig geeld 28,2 11,8 | Primeert forudbetaling fra lejere
vedr varme- og

feellesomkostninger

Samlede 1.028,9 368,7
geeldsforpligtelser

Ex SWAP kontrakter 969,3 317,2
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Balancen — Passiver

Egenkapitalen gges med 264,5 mio. kr. (fra 192,1 mio. til 456,6 mio.);

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
TDKK TDKK TDKK
Egenkapital 1. juli 151.090 41.004 192.094
Valutakursregulering 0 -1.138 -1.138
Kontant kapitalforhgjelse 22.000 2.750 24.750
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi ultimo 0 9.393 9.393
Skat af arets regulering af sikringsinstrumenter 0 9.433 9.433
Arets resultat 0 222.056 222.056
Egenkapital 30. juni 173.090 283.498 456.588
Egenkapital Indre veerdi/aktie
Samlet indbetalt aktiekapital 302,6 mio. kr. (100%) 20.095 kr. (100%)
Egenkapital 30/6 2012 192,1 mio. kr. (63%) 12.714 kr. (63%)

Egenkapital 30/6 2013 456,6 mio. kr. (151%) 26.379 kr. (131%)
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Balancen — Passiver

Musen har spist en elefant
....men fordgjelsen forekommer uproblematisk;

BHE Berlin IV

Omseetning (MME€) 13,6 14,4
Investeringsejendomme til markedsveerdi (MM€) 195,1 241
Egenkapital (MM€) 61,3 84,2
Likvider (MME€) 9,3 3,8
Balance (MM€) 204,5 241,5
LTV (< 75%) 63% 55%
Soliditetsgrad 30% 34,9%
DSCR : arsleje/(arsrente+arsafdrag) >140) 178 140
Afkastningsgrad: (resultat far veerdireg & finans)/aktiver | 4,8% 4,3%
Forrentning af gns egenkapital far dagsveerdiregulering | 10% 4,0%
Indre veerdi pr aktie/tegningskurs 1,31 1,07




Berlin High End A/S — Generalforsamling d. 31 okt. 2013

Fortsat potentiale i aktien....

Under forudseetning af at veerdien af én krones husleje (faktor) forbliver konstant, kan

aktiens indre veerdi pr 30/6 2017 konservativt estimeres som fglger,

DKK/aktie
Indre veerdi pr 30/6 2013: 26.379
Udlgb af Swap kontrakter (59,6 MMDK) 3.443
Arligt resultat fer veerdiregulering x 4 ar ?
Kapitalisering af lejestigning x 4 ar ?
Estimeret indre veerdi pr 30/6 2017: 29.822 <> ?

+ evt upside i forbindelse med konvertering til ejerlejligheder
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Fortsat potentiale i aktien....
Er det rimeligt at forudseette at markedets vurdering
af veerdien af én krones leje forbliver konstant?

The Economist house-price index

House-price Prices in Prices against Prices against Percentage
index real terms average income rents change
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http://imww.economist.com/blogs/dailychart/2011/11/global-house-prices

I The Economist house-price indicators

Latest, % change Under(-)/over(+)
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* Relative to long-run average 'DEposableincome per persan
Sources: Haver Analytics: Hong Kong RV; National Housing
Bank; Nationwide; QECD; Teranet and National Bank;
Themson Reuters; The Econawmist

The Economist, August 2013




Berlin High End A/S — Generalforsamling d. 29-ekt- 2012 31. okt 2013

Fortsat lav omsaetning i aktien... —

> Begreenset handel pa OTC:

> 20-25 handler i 2011/2012 Sveert at komme ud af
> Pris 6.000 - 8.250 kr/aktie 17.400 aktien med vaerdierne |
> K/l mellem 0,48 og 0,72 behold...
> 0,48 (6.000/12.517) . :
> 0,72 (8.250/11.505) 0,80 Men fin egenkapital-
forrentning de seneste 3 ar
» K/I for sammenlignelige selskaber: — (+20% om aret)....68,5%
Okt Okt Nov Nov Veerdien (KI = 1,0) kommer
13 12 11 10 ultimativt frem; hvis
T — 1 efterspargslen pa
beriin Irl o U,00 U,o0 . ] .
_ ejendomsaktier udebliver,
Berlin IV 093] 084] 060| 064 s i forbindelse med udsalg
Victoria 0,560,661 0,82 og efterfglgende udbytte

Prop.




